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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen Niva Bypark |
CVR-nr.: 30055483
Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsar: 1.januar—31. december

Bestyrelse Niels Erik Hougaard
Nicole Rasmussen
Steen Carlsson
Anders Hede
Bent Larsen

Administration Dan-Ejendomme A/S
Tuborg Boulevard 12
2900 Hellerup

Revision TT Revision
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Vester Voldgade 107
1552 Kgbenhavn V
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsregnskabet for 1. januar — 31. december 2011 for Andelsboligforenin-
gen Niva Bypark 1.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passi-

ver, finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2011,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavir-
ke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 8. marts 2012

Bestyrelse:
Niels Erik Hougaard Nicole Rasmussen Steen Carlsson
Anders Hede Bent Larsen

For administrator:

Dan-Ejendomme as
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Niva Bypark |
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Niva Bypark | for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgegrelse,

balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt

planiagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er

uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af

arsregnskabet.
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REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar — 31. december 2011 i overensstemmelse arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 8. marts 2012

TT Revision
statsautoriseret revisions artsselskab

Torbeh Madsen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet 2011 for Andelsholigforeningen Niva Bypark | er aflagt i overensstemmelse med
god regnskabsskik og med udgangspunkt i Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-
virksomheder, tilpasset foreningens behov og foreningens vedtagter.

Ejendommen er optaget til den senest indhentede valuarvurdering. Den anvendte regnskabs-
praksis i gvrigt er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger samt afskrivninger.

RESULTATOPG@RELSEN
Indtagter

Indtaegter udggr arets periodiserede andelsholigafgifter, gvrige indtaegter samt tilskrevne renter
m.v.

Omkostninger

Omkostninger er periodiseret og udgiftsfgrt, saledes resultatopggrelsen alene viser de omkostnin-
ger, der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Vedligeholdelsesomkostninger omfatter afholdte belgb, som skgnnes at vaere medgaet til at holde
ejendommen i samme stand som ved foreningens kgb i 1985 med senere forbedringer.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom males til den senest indhentede valuarvurdering.

Der foretages ikke afskrivninger pa ejendommen. Installationer afskrives over resultatopggrel-

sen i det omfang disse formodes at have en kortere levetid end selv ejendommen.

Indkgbte maskiner og inventar afskrives via resultatopggrelsen over deres formodede levetid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til palydende vaerdi med fradrag af afskrivninger og henszattelser til

imgdegaelse af eventuelle tab ud fra en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreningens egenkapital reguleres arligt med arets resultat ifglge resultatopggrelsen samt med

kapitalbevaegelser, som ikke er indeholdt i drets resultat.

Gazldsforpligtelser

Galden er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER
Budget

Note 2011 2011 2010
Boligafgift 1.918.020 1.924.000 1.918.020
Ventelistegebyrer mv. 1.000 2.000 3.704
BOLIGINDTAGTER 1.915.020 1.926.000 1.921.724
Ejendomsskatter 262.005 263.000 245.438
Forsikring 49.416 46.000 41.833
Hybridnet, netto 3.098 1.000 703
Containere, leje og tgmning samt snerydning 37.965 45.000 58.655
Elektricitet 2.839 3.000 2.466
Administration og valuar mv. 92.719 80.000 60.000
Revision 22.000 25.000 22.500
Foreningsomkostninger 1 31.832 31.000 26.130
Vedligeholdelse og reparationer 2 137.116 430.000 200.502
Feellesarealer 3 87.523 110.000 78.556
Udskiftning af gavibeklaedning 887.644 0 0
Haveprojekter - forandringer 43.550 25.000 0
Projekt - postkasser 0 10.000 0
Fzelleshuslauget 38.000 40.000 40.900
1.695.707 1.109.000 777.683
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 223.313 817.000 1.144.041
Finansieringsindtaegter 4 4.028 5.000 2.874
Finansieringsudgifter 5 -207.259 -210.000 -295.825
-203.231 -205.000 -292.951
ARETS RESULTAT 20.082 612.000 851.090
Indeksering af lan tilbagefart 1.877 3.000 24.969
Afdrag pa indekslan -63.880 -69.000  -1.196.792
Indfrielse nedsparingslan 1l 0 -820.980
Stiftelse, gebyr mv. Lan 10,6 mio. lan 0 -32.000
Afdrag flexlan 10,6 mio. 1an fra 4. marts 2010 -443.279 -443.000 -358.864
Aret likviditetspavirkning -485.200 103.000 -1.532.577
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
Note 2011 2010
AKTIVER
Ejendommen 6 49,000.000 52.000.000
Materielle anlagsaktiver i alt 49.000.000 52.000.000
ANLEGSAKTIVER | ALT 49.000.000 52.000.000
Forudbetalte omkostninger 30.485 35.174
Forudbetalt boligafgift mv. 0 7.579
Mellemregning varmeregnskab 0 10.683
Andre tilgodehavender 1.000 0
Tilgodehavender i alt 31.485 53.436
Indestaende i pengeinstitutter 955.672 1.381.457
Kassebeholdning 1.779 749
Likvide beholdninger i alt 957.451 1.382.206
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 988.936 1.435.642
AKTIVER | ALT 49.988.936 53.435.642
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
2011 2010

PASSIVER

Indbetalt andelskapital 1. januar 7.220.000 7.220.000
7.220.000 7.220.000
Overfert til nzeste ar 32.790.381 35.770.299
EGENKAPITAL I ALT 40.010.381 42.990.299
Prioritetsgeeld 9.834.798 10.340.080
Langfristet realkreditgzeld i alt 9.834.798 10.340.080
Mellemregning varmeregnskab 20.872 0
Skyldige omkostninger 122.885 105.263
Kortfristede gzldsforpligtelseri alt 143.757 105.263
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 9.978.555 10.445.343
PASSIVER | ALT 49.988.936 53.435.642

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Budget
2011 2011 2010

1. FORENINGSOMKOSTNINGER
Mgder, generalforsamling, fester 13.694 9.415
Kontorhold, telefon mv. 4.526 3.690
Kontingenter 8.554 8.460
Diverse, gebyrer mv. 5.058 4.565
Foreningsomkostninger i alt 31.832 31.000 26.130
2. VEDLIGEHOLDELSE OG REPARATION
Tage, vinduer og dgre 89.381 18.402
Flisereparation 705 0
Maler, opmaling hegn, traegavle mv. 0 55.554
VVS anlaeg, tagrender 43.332 82.233
Radgivning 0 42.000
@vrige arbejder, bygningstermografering 3.698 2.313
Vedligeholdelse og reparation i alt 137.116 430.000 200.502
3. FALLESAREALER
Graesslaning, renholdning af bede og hakke 25.023 66.306
Ukrudtsbraending pa belagninger 0 11.625
Beskaering af traeer 17.000 0
Planteskole 45.500 0
Feeldning af frugttrae, diverse materialer mv. 0 625
Fellesarealeri alt 87.523 110.000 78.556
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NOTER
Budget
2011 2011 2010

4. FINANSIERINGSINDTAGTER
Renteindteegter pengeinstitutter 4.028 2.874
Finansieringsindtaegter i alt 4,028 5.000 2.874
5. FINANSIERINGSUDGIFTER
Renter og bidrag mv., diverse lan 219.242 301.587
Indeksregulering Ian 1.878 24.971
Ydelsesst@tte renter, indexlan -14.975 -120.734
Renteudgifter pengeinstitutter 71 14.525
Renteudgifter mellemregning administrator 1.043 18
Laneomkostninger 0 69.772
Realiseret kurstab flexnedsparing 0 5.686
Finansieringsudgifter i alt 207.259 210.000 295.825
6. EJENDOMMEN, MATR. NR. 85 CG NIVER®@D BY
Anskaffelsessum 36.100.000 36.100.000
Opskrivning til valuarvurdering:
Saldo 1. januar 15.900.000 15.900.000
Arets opskrivning 0 0
Tilbagefart opskrivning -3.000.000 0
Saldo 31. december 12.900.000 15.900.000
Ejendomsvaerdi 49.000.000 52.000.000

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 kr. 50.000.000.

Valuarvurdering pr. 3. februar 2012 kr. 49.000.000.
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NOTER
Budget
2011 2011 2010
7. OVERF@RT TIL NAESTE AR
Saldo 1. januar 35.770.299 35.770.299 34.919.209
Overfgrt af arets resultat 20.082 612.000 851.090
Regulering ejendomsopskrivning -3.000.000 0 0
Overfort til naeste ar 32.790.381 36.382.299 35.770.299
8. PRIORITETSGALD, NOMINELT
Gaeld nom. Arets Gzld nom.
01.01.2011 afdrag Indeksering 31.12.2011
3, indfriet 26.119 26.587 468 0
4, rest 1ar 18.583 12157 354 6.780
5, rest1,6ar 54.242 25.136 1.055 30.161
Prioritetsgaeld indexlan, nominelt i alt 98.944 63.880 1.877 36.941
RD flexlan, p.t. 1,53%, rest 19 ar 10.241.136  443.279 0 9.797.857
10.241.136  443.279 0 9.797.857
I alt, nom. 10.340.080 507.159 1.877 9.834.798

9. KAUTIONSFORPLIGTELSE

Foreningen har efter bestemmelserne i dagaeldende vedtaegter stillet garanti for 3 andelshavers
Ian med et samlet belgb pa oprindelig 379 t.kr. Lanene tilbagebetales over hgjest 10 - 15 ar, og

skgnnes ikke at medfgre tab for foreningen.

9. Sikkerhedsstillelse

Der er tinglyst pantebrev palydende kr. 28.000.000 til Kreditforeningen Danmark

Der er tinglyst pantebrev palydende kr. 490.400 til Kreditforeningen Danmark

Der er tinglyst pantebrev palydende kr. 389.600 til Kreditforeningen Danmark

Der er tinglyst et realkreditpantebrev palydende kr. 10.600.000 til Realkredit Danmark A/S
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| HENHOLD TIL LOV OM ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE
BOLIGFALLESSKABER §5 STK. 2, LITRA b KAN FORENINGENS FORMUE
OPG@RES SALEDES:
Bestyrelsen har fglgende forslag til opggrelse af pris pa foreningens andele:

2011 2010

Alternativ 1., valuarvurdering
Egenkapital pr. 31/12 40.010.381  42.990.299
Vaerdiregulering af prioritetsgaeld
Nominel vaerdi iflg. regnskabets side 10 9.834.798
Kontantveerdi -9.843.785 -8.987 -19.635
Indre veaerdi 40.001.394 42.970.664
Indbetalt andelskapital 7.220.000 7.220.000
Kurs, indre veerdi x 100/7.220.000 kr. 554,04 kr. 595,16
Alternativ 2., offentlig ejendomsvurdering
Egenkapital pr. 31/12 40.010.381 42.990.299
Vaerdiregulering af ejendommen
Ejendomsvurdering pr 1/10 2010 50.000.000
Bogfart vaerdi iflg. regnskabets side 9 -49.000.000 1.000.000 0
Veaerdiregulering af prioritetsgeeld -8.987 -19.635
Indre veerdi 41.001.394 42.970.664
Indbetalt andelskapital 7.220.000 7.220.000
Kurs, indre vaerdi x 100/7.220.000 kr. 567,89 kr. 595,16

Bestyrelsen foreslar, at kursen pa foreningens andele indtil naeste generalforsamling fastsaettes

til 565.

(Sidste ars generalforsamling vedtog kurs 594)



